MEJORAMIENTO INTEGRALY SOSTENIBLE DE CONDOMINIOS DE VIVIENDA
SOCIAL (CVS) EN ALTURA: PILOTO CVS ELBOSQUE 1, HUECHURABA
Calidad de vida costo eficiente en vivienda social en altura b
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Realidad de los CVS en altura en Santiago DIAGNOSTICO
Lo Prado, CVS Neruda

Entre losafios 80y 2000 Chile construyd sobre 120 mil departamentos en condominios
de vivienda social (CVS) en altura como El Bosque 1 en Huechuraba. Con esto se logré
reducir deficit habitacional amenos de 450.000 viviendas, pero en terminos cualitativos
se generd segregacion y pobreza al construirse viviendas con deficiente condiciones de
habitabilidad en dreas urbana carente de serviciosy transporte. Ademads, el Ministerio
de Vivienday Urbanismo (MINVU) ha catastrado 1.555 los condominios en Chile, donde
residen aproximadamente el 10% de la poblacion. En el catastro del MINVU se identifcé

\ queen el 99% delos condominios poseen dreas verdes y equipamiento en un estado de
\ conservacion de regular a malo.
\
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Programa de M DIAGNOSTICO

El Programa de Protecccion al Patrimonio Familiar (PPPF) es el subsidio del MINVU encargado de dar soluciéon alos problemas de
habitabilidad de los CVS en altura. Entrega mejorias significativas en acondicionamiento termico (AT) de la envolvente (muros,
ventanas y techumbre), cambio deinstalaciones sanitariasy electricas, celosias de ventilacion, cambio de techo deteriorados con

presencia de asbesto cementoy plagas, como también recuperacion de dreas comunes. Sin embargo, este programa no cubre 3
aspectos de problematicas que afectan a los CVS en alturatipo bloque como El Bosque 1:

\
\
1. Mejorar calidad de aire intradomiciliario: Es deficiente en resolver problemas de calidad de aireinterior producto de \
condensacién de humedad por secado de ropaen interiory presencia de monoxido de carbono por combustiénallama abierta ‘ ““““ . =t =
de calentador de agua (calefén) ubicado en recinto cocina. oo
2. Generacion de energiarenovables: Se cambiatechumbre sin considerar superficie expuesta a radiacién que permita obtener
energia solar para colectores o celdas fotovoltaicas. \o ! g
3.

\
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Mantencion de “dreaverde” en bienes comunes: Actualmente son “areas café”, con escasa vegetacion por falta de recurso \
hidrico parariego.
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El Bosque 1, Huechuraba
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Mejoramiento con actual subsidio FFFP en CVS bloquetipo 3 pisos vegetacion

Fuente: Programa Quiero mi Barrio, MINVU
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Mejorameiento Integral
CVS El Bosque 1



Condiciones de habitabi

DIAGNOSTICO

Humedad relativa sobre el 70%:

* Elsecado de ropaal interior esun factor .
relevante que contribuyea sobrepasar
maximo del 70% de humedad relativa
acepatable en interiores habitados delos
CVS (INN, 1987)

* Encuesta CVS El Bosque 1: Todos los
encuestados que habitan ler piso afirman
quelavan y secan ropaen drea de
ampliacién irregular sobre antejardin del
condominio. Los encuestados que habitan
2doy 3er piso declaran secar ropaal
interior de sus recintos habitables durante
invierno o en las escaleras del bien comun
en el verano.

Calefdn a gas licuado al interior de los
recintos cocina o baiio:

* 90% deintoxicacion por monoxido de
carbono al afio ocurren por presencia de
calefén en mal estado al interior delos
hogares (Servitox Chile, 2003).

e Decreto 66, art. 77.1 dela Super
intendencia de Electricidad y Combustibles
(SEC) rechaza instalacidn de calefon tiro
natural en recintos cerrados como cocina o
bafio (www.sec.cl).

* Encuesta CVSEl Bosque 1: El condominio
fué entregado el afio 92” sin agua caliente.
Es asi como el total de los encuestados
afirman haber instalado calefén a gas
licuado con combustién a llama abiertaen
recinto cocina o bafios.

Consumo de agua potable y Asambleas DIAGNOSTICO

Consumo de agua:

Datos de consumo de agua se levantaron en 13 familias durante 7 dias
corridos. Se utilizé instrumento “encuesta” y “fichas de consumo”.En laficha
el residente marco las “veces” por diaque uso el artefactoy este total luego
se multiplicé por el estandar delitros por artefactos del Superintendencia de
Servicios Sanitarios (SISS).

* Encuesta: El 70% de los encuestados reutilizaria agua para riego.
* Fichasde consumo: Cadavivienda consume en ducha 392L considerando

volumen de agua de RIDAA 8L/minuto x 10minutos x 4,9 veces al dia
potenciales parariego de “areas verdes” las que hoy son dreas café.
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Resumen fichas de cosumo

Deterioro de dreas comunes:

Generacion de energiarenovable:

La gran mayoriade los encuestados declaro
queel techo con estructura deterioraday
asbesto cemento, podria reeemplasarse
por uno que facilitaralas condiciones para
soporte de dispositivos pasivos que
generen electricidad o calienten agua
domiciliaria para asistir calefon.

Resultados de Informe del Estado del
Medioambiente muestra que lafalta de
recurso para mantenciony cuidado de
dreas comunes es un problema
generalizado en las comunas con
poblacion mas vulnerable (MMA, 2011)

Encuesta CVS El Bosque 1: Residentes
seleccionados manifiestan que ausencia
de dreas verdes contribuye a sensacion de
inseguridad y descuido. También declaran
quela falta de vegetacidn tienerelacion
con suimposibilidad de cubrir gastos
relacionados con riego.

Asambleas de empoderamiento y validacion de diagnéstico:

Se realizaron reuniones de vecinos parare-encontrarse y re-conocerse
como gestores de su propio cambio de calidad de vida, para identificar
lideres por bloques, muestra de resultado de diagndstico y sumar firmas
para constituir coporpiedad quelos habilite para postulaciéonal PPPF.

Asambleas de propuestas para 1er PILOTO NACIONAL PPPF SOSTENIBLE:
Convocatorias de disefio participativocon objeto deidentificar susanhelos,
visualizar alternatiasy elegir soluciones que apunten amejoras la calidad
del aire intradomiciliario, generacion de energia y mantencion de areas
verdes.




Estudio de rendimiento eficiente para 1er Piloto Nacional PPPF Sostenible

Minimizar el consume de energia en calefaccion
Reducir las horas de discomfort

Reducir las infitraciones del edificio
Reducir los riesgos de condensacion interior e intersticial

Se analizé una unidad en
Segundo piso, con un blogue
hacia el norte que genera
sombra sobre la unidad
(situacion desfavorable).

Préximos anélisis
consideraran otras

ubicaciones (pisos 1y 3y
evtromne de Inc hlnniiae

ESTRATEGIAS sell

1-Muros: Aislacién exterior (EIFS) v/s Aislacién interior (noligye)
2- Ventanas: Cambio ventanas a DVH

Techumbre Infiltraciones
raha S0pa
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OBJETIVOS

Reduccién de puentes térmicos y riesgos de condensacién (préxima etapa)

Se propone el estudio de detalles con software para
determinar la ocurrencia de puentes térmicos y evaluar riesgos de condensacion

* s

OBJETIVOS

E1. Mejorar la iluminacién natural gracias a la apertura de ventana y puerta vidirada en

el sector logia.
E2. Se consulta evaluar en una préxima etapa la pintura interior con color de alta
reflexividad (blanco)

RESULTADOS

Obras ejecutadas entre diciembre 2017y Mayo 2018

RESULTADOS - invierno - sin calefaccion

Se logra un aumento de la temperatura interior para todos los casos, siendo el caso 1 el
mas favorable. La aislacon exterior aumenta la inercia térmica del departamento,

meijorando su desempefio. [ .
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OBJETIVOS &8

Contribucién de energia pasiva solar para reducir demanda de combustible (gas
licuado) utilizado en agua caliente sanitaria (ACS)

RESULTADOS
Colector solar
tubular aporta
con el 81% de
) : Ia demanda
= calorica
I— -B- requerida para
= l ACS

La mejora proyectada tendré un impacto mayor al complementarla con la pintura interior
de los departamentos, a ser analizada en la préxima etapa.

RESULTADOS &
Se reduce el superficie que se encuentra por debajo del rango aceptable de
inacios

ESTRATEGIA & &l

Utilizar artefactos y griferfa eficiente de bafios y cocina para alcanzar 30% de
reduccién de consumo de AP

Reducir el consumo de energia eléctrica por conceptos de iluminacién artificial

Se propone el cambio de luminarias existentes (en su mayorfa incandescentes, por
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Presupuesto PPPF estandar v/s PPPF sostenibe

El subsidio PPPF busca aumentar la RECURSOS
calldajd devida, confort interior, SUBSIDIO PPPF CVS TITULO MEJORIAS ASOCIADAS MINVU A[')\:ICEIJCC))I\?:EES
solucionando los problemas de Il (RES. 1538) ESTANDAR (US dolar)
habitabilidad delos CVS en altura, (US dolar) S
ejecutando obras de: A ™

! Eficiencia Energética  |Colectores solares para agua caliente + calefont inteligente 2.137 2.000
Recambio de techumbre de asbestos Acondicionamiento térmico completo
cemento, acondicionamientotérmico Muros: Sistema EIFS 30mm (U= 0,838 W/m2k)
de laenvolvente, instalaciones Acondicionamiento Techo: Lana mineral 80mm (U= 0,394 W/m2k)
sanitariasy electricas Térmico Ventanas DVH en recintos habitables (U= 3,8 W/m2k) y simple en humedos 5.555 5.555
rebestimientos, y mejoramiento de (U= 6’_1 W/mn2k)
areas comunes de escaleras, Cambio de puertas de acceso
pavimentos, drenajey cierros. Incorporacién de extractores de aire en bafio y cocina

Cambio de redes de agua (fria y caliente), alcantarillado, y artefactos
Las obras de mejorias adicionales Incremento de Riesgo  |sanitarios 2.137 2.137
sostenibles propuestas por este 1 circuito _electrico adicional asociado a loggias verdes
proyecto (celdas verdes en tabla) Reparacion de tabiquerias y Cielos 2.286 2.286
tiene costos que son absorvidos en Techo estandar: Recambio de techo por nuevo misma geometria con 1.055 0
parte por las partidas estandar del estructura metalcon, placas OSB, barrera de vapor y planchas zinalum 5v
PPPF, lo que supone ahorro. Techos solares: Recambio por nuevo con mismo materiales estandar e 0 1.598
Base inclinacion 35 grados. )
Ej: Un colector instalado con su Loggias verdes: 3m2 (1,2x 2,3 m2): Incluye obras de homigén armado,
estrcutura de soporte que provee estr.uct.uras de perfileria de act.ero-, recubrlm!entos laterales, shaft ; 0 1.493
éngulo solar cuesta USS$ 2.137 sanitario,redesde agua, recubrimiento de piso y techumbre, tabiqueria y
El colector instalado en el techo solar LA
se reduce a US$ 2.000 (7% menos), al Sistema de riego areas verdes con agua gris de los propietarios 0 290
considerar en laestructura del techo Incremento Plagas _|Erradicacion de plagas 213 213
en angulo solar requerido para Incremento Ashesto 641 641
rendimiento optimo Cemento Remocién de elementos con asbesto cemento
TOTAL US dolar 14.024 16.222

Tabla: En celdas verde se destaca mejorias
adicionales del estandar PPPF sostenible

Linea de tiempo del proyecto PPPF sostenible: diagndstico > ejecutado > por eje
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Evaluacion costo efiencia
sobre sistemas de
tratamiento aguas grises
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Evaluacién de oportunidades
deincorporar mejoras
adicionales al PPPF estandar
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Proyecto REUSO DE HUECHUER A

DITEC AGUAS GRISES EN CVS
@

Informa

Division tecnologia

El Bosque 1 participa
en mesa de expositores

motivados por proyecto de

para CVS en altura centrado

Seminario Asociacion

Ingreso a

Aprobacion Ley de reuso de Aguas en 3 aspectos: de MINVU para ] Ingreso
Municipio de Minsal de Gr\i,ses ® . Caliﬂad de aire vivienda inicia Intera'mencana' de- Municlpia
Permiso de  Proyecto : intradomiciliario monitoreo de Ingenieros sanitarios Permiso de
Edificacion e @8uas grises «  Generacion de energia disefio AIDIS ”Edificac'ilonn
inicio de Promulgacién de Ley 21.075 renovable Alteracion
obras Recoleccidn, reutilizacién y +  Reuso deaguas grise .
Disposicion de AG Termino de obras
PPPF El Bosque 1
2017 2018 OBRAS DE CONSTRUCCION PPPF SOSTENIBLE 2018 2019
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Obras ejecutadas entre diciembre 2017y Junio 2018




